Registrerades av Bolagsverket
2026-09-24 09:19
R544866/26

Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen

Vitsippsbacken

769640-9122



Ekonomisk plan - Bostadsrittsforaningen Vitsippsbacken

INMEHALLSFORTECKNING

1 AlIMENNE FOrUSEEININEAI oottt e et e s e e se e eae e e e s eae s et s e e enesaenereene s
b = o R L L La 1= R £ LA =L s L= = La IO,
2.1 =T L= A= e=T 0 o o= =] P
2.2 Kortfattad byggnads- ach LEEenRatShaskiiviiNE o cceiieesieessssseessssesssssssssesssiseesssasseseeess 2
B I =T Lo T Ty Y] T R |
2.3 Underhallsbehoy 8y By ENa  IIE . oo 4
2.4 ==Ly TSRO 4
2.5 IS Ce ==L L= O
3 Anskaffningskostnad for fastigheten e 4
3.1 ANk At N Mg SO S I M A e 4
3.2 a1t =t = SRS 5
g =T oLyt o T T e Lo g =T L L= OO OO TS U O OO S TP PSR RUDP PSR SRTPR

Ly = PP

4 5
3 5
6  Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga Kostnader.. s 3
B ot Tt 1] T ==T g ) =T OO P PSPPSR PRTRRRRY -1
B LEEEn et sl OrtE CRIIME oottt et et a et asanesnneeraanns

8.1 Uppskattade kostnader per ldgenhet utdver vad som ingar i Arsavaiften oo B
O ke lEal e 2]

10 A E T BN BT e 9

Bilagor:

Prognos med kanslighetsanalys
Underhallsplan
Boverkets beslut dver val av intygsdivare
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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningan Vitsippsbacken (769640-9122) som registrerats hos Bolagsverket

2022-02-21 har till &ndamAl att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en
sddan uppldtelse kallas bostadsratt. En meadlem som innehar en bostadsratl kallas bostadsratishavare,

Bostadsrattsforeningen ar lagfaren &gare till fastigheten Jonkdping Bankeryds-Torp 1:383. P& fastigheten avser
fareningen att uppfora tva flerbostadshus med totalt 33 bostadsrattsldgenneter. Upplatelse berdknas till kvartal
tre 2026 och inflyttning beraknas pabarjas under kvartal fyra 2026, Infor upplitelse kommer foreningen ansdka
om tillstdnd att upplata lAgenheterna genom att stalla en betryggande sdkerhet hos Bolagsverket for aterbetalning
av insatsen och eventuella upplételseavgifter.

Byggnaderna ligger i sAdant samband att en andamdlzsenlig samverkan mellan boatadsratterna kan ske.
Uppgifterna i planen grundar sig pd forhllanden som 4r kdnda vid tidpunkten for planans upprattands.

Bostadsrattsforeningen ar ett kta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ] uppdar till 60 % kan
fdreningen skattermAssigt bli et 85 kallat odkta bostadaforetag.

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat fdljande
ckonomiska plan fér foreningens verksamhet.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEM

2.1 FASTIGHETSUPPGIFTER

Fastighetsbeteckning: Bankeryds-Torp 1:383

Kormmun: lankoping

Adress: Galoppgatan 26, Bankeryd
Toltgatan 2-10, Bankernyd

Araal: 4188 m*

Uppldtelseform fastigheten:

Aganderatt, berdknad som dkta bostadsrattsforening

Byggnadstyp: Twd bygenader i tre vAningsplan, lofigdngar

Ligenhetsarea: 2414 m’ (cirka, uppmitt pa ritning)

Antal lagenheter: 33 bostadslégenheter

Byggnadsar: 2025-2027

Detaljplan: Bankeryds-Torp 1:11 m.fl., akt D680K-P2020-5

Senitut/GA: Inga senvitut eller gemensamheatsanldggningar belastar fastigheten

Myndighetsbeslut:

Bygglov Jankdpings kommun 2025-04-1, laga kraft
Startbesked Jonkopings kommun 2025-12-29, laga kraft

2.2 KORTFATTAD BYGGMADS- OCH LAGENHETSBESKRIVMING

Stomme: Stommen i betong med lagenhetsavskiljande vaggar i betong
Bjalklag: Betong
Yitertak: Taken ar sadeltak kladda med tarpapp, takstolarma i tré

ignerats genom i a signeringstjansten GetAccept,
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Fasad:

Fdnster:

Balkong / terrass:

Trapphus:

Uppvarmning:

Vatten- och avlioppsrar:

Wentilatian:

Hiss:

OVE-status:
Energiberakning:
Fiber/bredband:
Parkering:
Bottenplan:
Sophantering:

Utemilja:

2.2.1  Lagenhetsbeskrivning

Goly:
Waggartak:

kik:

Badrum:

Owrigt:

Stéende spontad trépanel malad med tacklasyr

@ppningsbara fénstar och balkongddrrar &r kopplade 2+1 glas, Fasta
fonsterpartier &r tre-glas isolerglas. Karmar och bagar 8r utvandigt i metall.

Alla lagenheter har balkong eller altan i markplan. Balkongplattorna ar
prefabricerade betongplattor och racken i metall,

Malade vaggar och tak. Golv och trappbeldggning i klinker

Radiatorer med vattenburen varme frdn en bergvarmeanldggning i vardera
byggnaden. Energikdllor for bergvarmen ar dels energibrunnar, dels
varmedtervinning fran ventilationen. Toppeaffekten fis med elpannar. Det finns
aven ackumulatortankar samt en varmvattenberadars [ vardera byggnaden. |
trapphusen finns galwarme pd antréplan.

Vattenror | plast med rdri rér. Vatten ar anslutet till kommunal anslutning.

Ventilationen &r mekanizk franluftsventilation med varmedtervinning. Det finns
ctt ventilationsaggregat | vardera bygegnaden. Tilluft via spaltventiler | fonster.

Tw hizsar av modellen Motala 2000 vilket &r en plattformshiss med kedjedrift.
Hiszsarna laper i tre vAningsplan

Utfars vid installation av aggregaten

Eftersom det ar nyproduktion kan en energideklaration forst utforas 2028/2025.
Fastighaten &r ansluten till kabeltevandt fdr internet, IP telefoni ach TV

26 p-platser, ingérinte | avgiften

FarrAdsutrymmen, undercentraler, el-centraler och cykelrum

Miljérum 1 Hus 1

Gemensamhetayta med grillar, utemoblar/sitigrupper, planteringar, géngvagar
och cykelplatser

Genomgdende parkettgoly, entré i klinker och badrum och we
Malade

Integrerad diskmaskin, induktionshall, inbyggnadsugn undear spishall, kyl- och
frysskap alt kylifrys

Tvattmaskin samt tarktumlare alternativt kombinerad tvatttork. Bankskiva av
laminat, kommod och spegelskdp mead inbyged belysning, duschvaggar av glas
A0*30 samt handdukstork.

Separat wo med klinker och kaklade vAggar. Kladkammare.

Ayvikelser kan forekomma,

a signeringstjansten GetAccept,
0z idb5681 7adade3codbdchacden 85
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2.3 UNDERHALLSBEHOV AV BYGGNADERNA

Enligt foreningens stadgar skall en underhéllsplan uppréttas som sedan ligger till grund fdr hur stora avsattningar
som skall giras. Fareningen har tagit fram en undearhallsplan for de kommande 50 ren och underhallsplanen
uppdateras lWpande under &ren i den takt styrelsen finner lampligt. Bygenaderna Ar nyproducerade 8 ngot
renoveringsbehov utdver sedvanligt fastighetsunderhall bér darfar inte foreligga inom foreningens farsta 10 Ar.

Awsattning till underhallsfond sker med &rlig fondavsattining am 40 kr/m?. Starre framtida renoveringar som kan
behiva utfbras kommer vid behov att lnefinansieras vilket kan medfdra en hdjning av &rsavgiften,

Bostadsratishavarna svarar sjdlva for det invindiga underhallet av lagenheterna.

2.4 FORSAKRING
Fastighaten kommer att vara fullvardesfarsdkrad, inklusive styrelseansvarsfarsakring | Dina forsakringar Gata.
Bostadsrattshavaren ska till hemférsdkringen teckna ett bostadsrattstillagg,

2.5 TAXERINGESVARDE
Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna fir den allmanna fastighetstaxeringan Ar 2025-2027, har taxe-
ringsvardat uppskattats till 59 2800 000 kr, varay 7 800 000 kr fdr mark aoch 52 000 000 kr for byggnadearna.

Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas f8 typkod 320, Eftersom byggnaderna ar nyproducerade,
kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad frdn kammunal fastighetsavgift i femton &r. Fran
och med &r 16 berdknas faatighetaskatt att erldggas, a2 bilaga 1. Prognos och kanslighetsanalys.

3 ANSKAFFMINGSKOSTMAD FOR FASTIGHETEN

Fastighatsfirvareet skedde genom att fareningen farvansade aktierna i det bolag, Vitsippshacken Invest AB
(559370-4314) som Agde Bankeryds-Torp 1:383. Bostadsrattsfareningen forndnsade sedan fastigheten genom an
interntransaktion fran bolaget, Ligenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for
fareningens 1an. Bolaget kommer dérefter att likvideras,

Farsaljning av fastighet via aktiebaolag till en bostadsratsforening ("Bolagsombildning™) har provats av Regerings-
ratten 2006-05-03. Far det fall bostadsrattsféreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skatteméssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst, For det fall bostadsrattsfdreningen |
framtiden avyttrar fastighaten kommer det dvertagna skattemdassiga vardet att ligga till grund fdr barakning av
skattepliktig vinst. Den latenta skatteskulden berfknas i sadant fall uppgs till ca 4 400 000 kr, berdknad med en
skattesats om 20,6%.

31 ANSKAFFNINGSKOSTMAD

kdpeskiling mark och aktier® 27256 929kr
Entreprenadkostnad inkl. byggherrekastnader T3 492 390 kr
Lagfartskostnad G2 437 kr
Fantbrevskostnad** 0 kr
Summa 100 814 750 kr
Kassa 100000 kr
Att finansiera 100914 750 kr

*Skatterndssigt varde vid forvBrvstidpunkien uppgick till 4 362 068 kr
**Pantbrav om totalt 45 000 000 kr finns noterat pé fastigheten

Detta dok Imentel har signerats genom (¢ a signeringstjansten GetAccept,
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3.2 FINANSIERINGSPLAM

Féreningens berdknade lan 20514750 kr

Medlemmarnas insatser vid farvdn 80 400 000 kr

Summa 100914 750 kr
4 ENTREPREMNAD OCH GARANTIER

Bypgnadsprojektet har genomforts som totalentreprenad i enlighet med avtal mellan entreprencren och bostads
rattsforeningen. Entreprenaden har upphandlats och genomfarts enligt ART 06, Under byggtiden har entreprenaden
omfattats av entreprendrens entreprenadférsakring, innefattande allrisk- och ansvarsférsdkring. Entreprendren
ansvarar far att avhjalpa fel under entreprenadtiden och garantitiden i enlighet med ABT 06, Forsakringen omfattar
aven skydd under garantitiden samt ansvarstiden enligt gallande forsakringsvillkor,

West Side Holding AB (556924-7553) garanterar gentemot foreningen att forvarva eventuellt osdlda bostadsritter
samit att svara for samtliga kostnader hanforliga il sadana bostadsratter tll dess att upplatelse sker. Nagra kostnader
for andra algarder drinte kinda,

5 AVSKRIVNINGAR

Fareningen redovisar byggnaderna i enlighet med Bokfdringsndmndens allmanna rad BEMAR 2012:1 (K3} ach tilldmpar
komponentavskrivning. Byggnaderna delas upp ivasentliga komponenter med individuellt bedomda nygttjandeperi
odoer, sdsom stomme, fasad, 1ok och ovrigs byponadsdelar.

Berdkningen faljer FAR:s vagledning fiér komponentindelning i bostadsrattsférening och har stamts av mot Compocits
tekniska utredning och S0-3riga underhallsplan daterad 14 september 2026,

Den viktade genomsnittliga ekonomiska livslangden har berdknats till ca 76 ar, vilket motsvarar en arlig avskriviing am
959 796 kr och en avskrivningstakt om ca 1,32 %.

Boeskrivningar ulgor en redovisningsmassig kosinad som paverkar resullatel men inle [reningens kassallde. Dore
ningens arsavgifter har faststallts far att langsiktigt tacka driftkostnader, rantekostnader, amorteringar samt planerat
underhall enligt underhallsplanen,

6 KAPITALKOSTMADER, DRIFTKDSTHADER OCH OVRIGA KOSTMADER

Kalkylen utgdr frAn en ranta om 3,50 %, vilken ryms inom den bankoffert som fareningen erholl den 2026-08-21.
Amortering berdknas ske mad 1,00 % per &r de forsta fem Aren och darefter amortera enligt 71-4rig seriaplan
vilket féljer fastighetens avskrivningstid, se bilaga 1. Prognos med kinslighetsanalys.

Det eventuella dverskottet mellan kalkylerad rdntekostnad och faktisk réntekostnad kan ga till ytterligare
amortering alternativi avsattning till fond far yitre underhall

Kapitalkostnader Ar1 Ar2 Ara
Rantekostnad 3,50 % 718016 kr F10 836 kr 703656 kr
i:::u:g'r:?r:;sgnizssg kostnad som inte pdverkar likviditaten 942940 kr 942540 kr 942940 kr
Summa kapitalkostnader 1 660 556 kr 1653376 kr 1646 196 kr
Summa kapitalkostnader exkl. avskrivningar 718016 kr 718836 kr 703 656 kr

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept,
'de 3 768471 Oacle30db5681 7adade3cidh: '.|I' -J-I"-=-.- : B3y
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Driftkostnader®

Ekonomisk férvaltning 53000 kr
Fastighetsskotsel, inkL. stadning 85000 kr
Lépande underhall 65 000 kr
Sophantering 75000 kr
Vattenkostnader 90000 kr
Gamensam &l 30000 kr
Varme 150000 kr
Underh&ll lekplats, vagar 12 000 kr
IT/ Bredband B0 000 kr
Forsdkring 50000 kr
Cwvrigt 41 000 kr
summa 711 000 kr

* Offerter har inhamtats for ekonomisk forvaltning och forsakring.

Sophanteringskostnaden avaer en grundavaift om 20 625 kefdr, resterande del &r berdknad kédhamtning.
Vattenkostnaden omfattar s4val fasta som rorliga VA-avgilter, Vid en berdknad fdrbrukning om 2 000 m” per &r motsvarar den
sammanlagda kostnaden ettt genomsanittligt kalkylprizs om cirka 45 kr per m®.

Varmen och varmyattnet produceras genom fGreningens vé bergvarmeanlaggningar. Den beraknade elforbrukningen om
75 000 kWh avser kipt el till virmepumpar, cirkulationspumpar, varmvattenproduktion och eventuell elapets. Den
gemensamma elorbrukningsn om 15 000 KWh per &r avser bland annat belysning | ggmensamma utrymmen och utombus,
hissar, ventilation samt Svriga gemensamima installationer.

Owriga driftskostnader har berdknats utiirdn géllandes kommunala taxor, REFAB:s nyckeltal saml schablonmassigs

forbrukningsherdkningar.

Amortering 1,00 %
Kommunal fastighetsavgift=*

Avsattning underhall

2057148 kr

0 kr

96 540 kr

Total summa kostnader

1730704 kr

** Légenheterna berdknas vara befriade frén kommunal fastighetsavgitt i 15 r enligt rédande regler och bestammelsar,

? FOREMINGENS INTAKTER

Parkering, 26 platser
Arsavgift medlemmar

Summa intékter

162 000 kr

1568 704 kr

1730704 kr

gneringstjansten GetAccept,
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LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Vanings- Rum & Area Andelstal | Andelstal Insats Arsavgift | Arsavgift
nr plan kiok m* kapital arsavgift kr kr krfman
1 Hus 1 plan 0 3 67 2,8607% 2,7761% 2300000 43 548 3629
2 Hus 1 plan O 4 81 3,4204% 3,3561% 2750000 52648 4 387
3 Hus 1 plan 1 3 67 2,7965% 2,7761% 2 250000 43 548 3629
4 Hus 1 plan 1 4 83 2,9851% 3,4183% 2400000 B3623 4 4659
5 Hus 1 plan 1 4 78 2,9229% 3,2733% 2 350000 51 348 4279
5] Hus 1 plan 1 3 67 2,5498% 2,7761% 2050000 43 548 3629
7 Hus 1 plan 1 4 81 3,8557% 3,3561% 3100000 52 648 4 387
8 Hus 1 plan 2 3 67 3,1095% 2,7761% 2500000 43 548 3629
9 Hus 1 plan 2 4 83 3,35682% 3,4183% 2700000 53623 4 469
10 Hus 1 plan 2 4 78 3,2338% 3,2733% 2600000 51 348 4279
11 Hus 1 plan 2 3 67 2,7985% 2,7761% 2 250000 43 548 3629
12 Hus 1 plan 2 4 81 4,2289% 3,3561% 3400000 52648 4 387
13 Hus 1 plan 3 3 &7 3,047 3% 2,7761% 2450000 43 548 3629
14 Hus 1 plan 3 3 78 3,1716% 3,2318% 2550000 50 698 4 225
15 Hus 2 plan O 3 76 2,8607% 3,1282% 2300000 49073 4089
16 Hus 2 plan O 3 67 2,5498% 2,7761% 2050000 43 548 3629
17 Hus 2 plan 0 4 81 3,2960% 3,3561% 2650000 52 648 4 387
18 Hus 2 plan 1 3 67 2,4876% 2,7761% 2000000 43 548 3629
19 Hus 2 plan 1 4 77 2,6119% 3,1804% 2100 000 50 048 4171
20 Hus 2 plan 1 4 83 3,2960% 3,4390% 2650000 53948 4 496
21 Hus 2 plan 1 3 67 2,6741% 2,7761% 2150000 43 548 3629
22 Hus 2 plan 1 4 81 3,8557% 3,3561% 3100000 52 648 4 387
23 Hus 2 plan 2 2 59 1.2900% 2,4239% 1600000 38023 3169
24 Hus 2 plan 2 3 67 2,6119% 2,7761% 2100000 43 548 3629
25 Hus 2 plan 2 3 67 2,6119% 2,7761% 2100000 43 548 3 629
26 Hus 2 plan 2 4 77 2,9851% 3,1904% 2400000 50048 4171
27 Hus 2 plan 2 4 83 3,6070% 3,4390% 2900000 53548 4 496
28 Hus 2 plan 2 3 67 3, 1095% 2,7761% 2500000 43 548 3 629
29 Hus 2 plan 2 4 81 4,2289% 3,3561% 3400000 52 648 4 387
30 Hus 2 plan 3 2 ate] 2,1766% 2,42359% 1750000 38023 31659
a1 Hus 2 plan 3 3 67 2,7363% 2,7761% 2200000 43 548 3 629
32 Hus 2 plan 3 3 67 2,7363% 2,7761% 2200000 43 548 3629
33 Hus 2 plan 3 4 76 3,2.338% 3, 1480% 2600000 49 398 4116
33 2414 100% 100% 80 400 000 1568 704 130 725

Andelstalen for férdelning av fireningens kapital &r baserade pa lAgenhetens insats, Andelstalen for rsavgiften
grundar sig pa ldgenhetens area,
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8.1 UIPPSKATTADE KOSTMADER PER LAGENHET UTGVER VAD SOM INGAR | ARSAVGIFTEN

Kostnaden for lagenhetens hushéllsel och hemfdrsakring ingar e i arsavgiften. Bostadsrattshavaren ska till
hemfaraakringen teckna ett bostadsratistillage i det fall det inte ingdr i fastighetsforsakringen.

Uppskattade kostnader genomsnittslgh. 73 m® kr/m?® kr/lghtar kr/lgh/man
Hushallssl 50 3650 304
Hemforsakring 33 2400 200
Totalt 83 6050 504

Angivna kostnadsbelopp 8ruppskattade och beror bland annat péa férbrukning och konsumtionsmdanster, storlek
pé hushéllet, nyttjande av lAgenheten, leverantarsrabatter, avial mm ach kan darfar avika frédn det uppskattade
rmed +/- 100 ki/mén.

9 MNYCKELTAL
Anskaffningskostnad per m® BOA 41 FE3 kr
Insats snitt per m’ BOA 33 306 kr
Arsavgift i snitt per m® BOA 550 kr
Intakter utiver Arsavgifter och ev. hyror per m* BOA 67 kr
Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter 91 %
Skuldsattning per m* BOA 8500 kr
* Sparande per m’ BOA 40 kr
Driftkostnad i snitt per m” BOA 295 kr
Varav fareningens energikostnad per m* BOA 112 kr
Kostnader utdver debiterad Arsavgift per m’ BOA B3 kr
Kassaflode per m* BOA AQ kr

* Sparande i1 baraknal enligh BFMAR 2023:1, justeral resulial med Slerlaggning av avskriviingar och planerat undarhill.

Detta dokurnentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept,
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10

SARSKILDA FORHALLANDEN

Séarskilda farnallanden av betydelse for beddmande av féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekono-
miska forpliktelser.

A,

BE.

Upplatelseavgift, tverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter beslut av  styrelsen,

Bostadsratishavarna skall inbetala insats och eventuellt upplatelseavgift. For bostadsratt | foreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, n av styrelsen faststalld
&rsavgift. Arsavgiften avvags s8, att den i farhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa lAgenheten av foreningens utgifter och avsattning till fonder.

De nyproducerade ldgenheternas area ar uppmatt pd ritning enligt gallande matregler

25 21054:2020, varfar vissa mindre farandringar av lAgenheaternas area kan forekomma. Med mindre
farandringar avses hogst 5 % och for mindre avvikelser an 5 %, sker ingen justenng av andelstal,
&rsavgifter och insatser,

| éwrigt hanvisas till fdreningens stadgar, avvilka bl a framgfr vad som galler vid foreningens upplosning.

Bostadsrattsforeningan ar ett dkia bostadsforetag, | det fall verksamheten initialt ej uppgér till 50% kan
fareningen skatteméssigt bl ett s4 kallat odkta bostadsforetag.

D uppgifter som lAmnas | denna ekonomiska plan avseende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfar sig till vid tidpunkten f5r planens upprattande kéanda for
héllanden ach &r prelimingra.

| omradet pagér olika arbeten fram till dess att byggnatiionan dr avslutad. Nigon rétt for bostadsratts
havarna att utkréva ersittning eller nedséttning av drsavgiften pa grund av oldgenheter av pagiende
arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signatur

BostadsrattsfGreningen Vitsippsbacken

Bjdrn fohansson Marlg Pellarsson

Fradrik Sarggran

Detta dok Imentel har signerats genom (¢ a signeringstjansten GetAccept,



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdrtsforeningen Vitsippsbacken, organisationsnummer 769640-9122, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriiknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet. Alex Liljeblom har dirtill sett pagaende byggnation utifran och
konstaterat att byggnationen forefaller fortséitta planenligt. Eftersom det rér sig om nyproduktion, finns
det ocksa ett flertal kontrollinstanser inbyggda i produktionsprocessen.

Bostadsriittsforeningens byggnation bestar av 33 ldgenheter i tva huskroppar, sa beligna att en
findamalsenlig samverkan mellan bostadsriittshavarna kan uppnas. V1 anser att forutsfittningarna for
registrering enligt | kap 5 § Bostadsrittslagen ar upptyllda.

I planen, digitalt daterad 2026, gjorda berikningar ir vederhiifiga. Foremingen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors [6r framiida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade mnsatser och avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

MNykvarn, 2026 (digitalt signerad) Jonkéaping, 2026 (digitalt signerad)

AndersUby Alex Liljeblom

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/orsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Alktiedverlatelseavtal avseende samtliga aktier 1 Vitsippshacken projekt AD fran Vitsippsbhacken Invest AT
till Bef Vitsippsbacken, 2025-09-23

Avskrivningsberikningar, 2026-09-14

Berikningar taxeringsvirden, Skatteverkets tjanst for hvreshus, 2025-2027

Beslut 1 drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-06-18

Beviljat bygglov, Jonkdpings kommun, 2025-04-11

Lkonomisk plan

Garanti och vtfistelse osalda bostider och arsavgifter, West Side Ilolding AR, 2026-09-15

Kopekontralt och kipebrev fastigheten Jonkoping Bankeryds-Torpl:383 fran Torps Gard Fastigheter AR
till Vitsippsbacken projekt AB, 2025-09-22

Intvgsgiven kostnadskallyl, 2025-07-02

Nybyggnadskarta Jonkdpings kommun, 2024-09-24

Offert ekonomisk forvaltning, AD Jonkdpingshostider, 2026-08-21

Offert fastighetsfirsikring, Dina Forsikringar Gidta, 2026-08-25

Registreringsbevis Brl Vilsippsbacken, 2026-08-19

Regisireringsbevis Vitsippsbacken projekt AB, 2025-06-26

Registreringsbevis Vitsippsbacken [nvest AB, 2026-09-21

Registreringsbevis, Torps Gard Fastigheter AB, 2025-06-30

Registreringsbevis, West Side Holding AB, 2026-08-25

Ritningar och situationsplan

BénteofTert (indikativ), Danske Bank, 2026-08-21

Stadgar, registrerade av Bolagsverket, 2022-04-11
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Startbesked, Jonkopings kommun, 2025-12-19

Transportkop fastigheten Jonkdping Bankeryds-Torp 1:383 fran Vitsippsbacken projekt AB till
Brf Vitsippsbacken 2025-09-24

Totalentreprenadavtal {ABT 06), Jonsons byggnads AB, 2025-11-10

Teknisk utredning och Underhallsplan 50 ar, Compocit AB, 2026-09-14

Utdrag ur Fastighetsregistret, Jonkoping Bankeryds-Torp 1:383, 2026-08-19

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intridffar nagot som ir av viisentlig betydelse {or beddmning av [Greningens verksambhet,
maste en ny ckonomisk plan uppritiats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen [Gr
upplita ligenheter med bostadsritt.

Sida 2av2

Detta dokumentet h: Bnerats genom adigitala signering

Clanste LaetacCept.



Bilaga 1. Prognos
AR

Kapitalkostnader (kr)
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Aysattning undearmall
Amortering

Erfoderlig Arsavgift
axkl avskrivningar

Arsavgitt keflkovm/ar
Underskott

Madviindig nivi pa arsavgifter
Arzavgitter medlemmar

Kassaflode

Intakier

Kostnader
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Kassaflade for lbpande drift
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Prognosfarutsittningar
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Fastighaten thrvareas under lbpande kalenderdr. Men ovanstiendea prognos och nedanstdende kinalighetsanalys berdknas pd hala &r, 101 -31/1 2.
Syskrivningar dren bokféringsteknisk kestnad och érinte medriknad, Féreningan kommer bokfaringsmissigt att redovisa ett Arligt underskott som utgdr diffarensen mallan arlig
avskrivning och summan av drlig amortaring och avsittning till undarhallsfond,
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Kénslighetsanalys
AR

Dagens inflationsnivé och dagens ranteniva
Araavgitt enligt
ovanstaande prognos krfkvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rantenivd 1%
2. Dagens rantenivi «2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens rantenivi - 294

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsnivé +1%
2. Dagens inflationznive «2%

1. Dagens inflaticnsnivé -1%
2. Dagens inflationznive -2%
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COMPOCIT

Stockholm 2026-00-14
LW 26 344

Teknisk utredning

avseende fastigheten Jonkoping Bankeryd-Torp 1:383

Uppdrag

Av Bl Visippsbacken har undertecknat [Gretag Gt 1 uppdrag att ulora en wekmsk
undersokimng av bvgmadema pa rubncerad [astghet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY

Besiktningsforhallanden

Besiktning av hyggarbetsplatsen fr utddrd 2026-09-10. Byggnaderna ir under upptérande
diir inga arbeten med vitskikt ir uttérda. Det pagick arbeten med tak och tasader.

Information om uttérande av byvggnadermna har erhallits av Kristian Stetanov 1 samband
med besiktningen och av Bjérn Johansson pa DNHAB vid telefonkontakt.

:ECOMDDCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten ir bebvggd med tva byvggnadskroppar med bostadsligenheter. Bvgenaderna ér
under upptérande och mycket arbeten kvarstir tills bvggnaderna kan bebos. Byggnaderna
sir upptord med en viirmeisolerad betongplatta pi mark och tre viningsplan med
hostider. Det finns ett trapphus med en hiss i vardera bvggnaden. Ligenheterna nis
sedan fran loftgangar som loper frin bida sidorna av trapphusen. T hottenplan finns iven
forradsunymmen, undercentraler, el-centraler ett soprum samt cvkelrum.

Byggnaderna:

T min byvggnadsheskrivning beskrivs det sa som hyggnaderna kommer att vara 1 firdigt
skick, inte si som det var vid hesiktningen,

Husen npptors ar: 2026 (pagaende vid besikmingen)

Antal ligenheter: Totalt 33 lHgenheter

Antal lokaler: Inga kommersiella lokaler men 26 parkeringsplatser.
Grundligening: Murar/plintar till tast mark och berg. Grunden bestir av en

hetongplatta med underliggande virmeisolering.

Stomme: Stommmen i betong med ligenhetsavskiljande viggar 1 betong

Bijilklag: Betong

Yttertak: Taken ar sadeltak klidda med garpapp. Takstolarna &r 1 trii.

Fasader: Fasader ar stiende spontad triipanel som ir malad med
ticklasyr.

Fonster: Oppningsbara fénster och balkongdérrar ér kopplade 2+1 glas.

Fasta tonsterpartier ir tre-glas isolerglas. Karmar och bagar fr
utvindigt 1 metall. Fénstertillverkare iir Elifénster

Balkonger: Alla ligenheter har balkong eller altan 1 markplan.
Balkongplattomna ir prefabricerade betongplattor och ricken ir

1 metall

Trapphus: Milade viiggar och tak. Golv och trappbeliggning 1 klinker. Pa
entréplan finns gohvirme.

:ECOMDDCIT
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Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsror:

Flektriska installationer:

1ssar:

Veutlation:

OV

Tviittstuga:

Ligenhetsfomad:
Avfallshantermg:

Energdeklaraton:

Radon:

Gard, ghrdsutrustinmg:

Radiatorer med vattenburen viirme fran en
bergviirmeanliggning i vardera byvggnaden. Energikillor for
bergviirmen ir dels energibrunnar och dels viirmeatervinning
frin ventilationen.

Toppettekten tas med elpannor. Det finns fiven
ackumulatortankar samt en varmvattenberedare i vardera
bvggnaden. I trapphusen finns golwiirme pa entréplan.

Vattenrdr i plast med rér i rér. Vatten ir anslatet till kommunal
anslutming,

Avloppsrar i plast som dr anslatet till kommunal anslutning.
Dagvatten via kommunal anslutning

Flektriska installationer

Det [nms i hassar av modellen Motala 2000 vilket dr en
platformshiss med kedjednli, Hissama loper 1 re viaungsplan.
Ventilatonen ar mekansk olulisvenulation med
virmuedlervinung, Det [mms el ventilationsaggregal 1 varder
bvammad.

Tilluft via spaltvenuler 1 [énster.

OVEK komnner att vara utford och gors clicr det med 6 drs
mitervall.

Alla ligenheter komumer ha egna tviitinaskmer och torkiumlare
cller combi maskin..

Fums 1 bottenplan.
Ett aviallsrum finms 1 byggnad 1.

LEftersom det ar nyprodukton kan en energideklaration forst
goras under 2028,

Eftersom det ar nyprodukton har inga mitingar kunmnat
utforas.

Markyta kommer bli parkenmgsplatser samt gangvigar.
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter, enligt beskrivning pa plats.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - dvrigt)

Hall G Klinker
v Milade
T Malat
Vardagsrum G Parkett
v Milade
T Malat
Sovrim G Parkett
A% Malade
T Malat
Kok G Parkett

V  Milade

T  Milat

O  God standard pa kéksinredning med biink- och
skapinredning, hill, elektrisk ugn, kyl/trys och diskmaskin.

Vatrum. G Klinker
V  Kakel
T Malade
O  God standard pi inredning med duschviggar, WC,
handdukstork och tvitstill

Separat We ¢ Klinker
V' Milade/kakel
T  Milade
O God standard pa inredning med WC och tviittstll.
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Underhallskostnader redovisat per komponent fér kommande 50 ar.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostmaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yttertaket dr sadeltak klidda med takpapp. Normal teknisk livslingd beddms till 30 ar.
Diirefter liggs ny underlagspapp och takpapp.

Kostnad: 700000 kr
Ar: 2056
Fasader

Fasaderna iir 1 stiende spontad triipanel som har behandlats med ticklasyr. Delar av
fasaderna ir 1 mycket utsatt lige och kommer ha ett ganska titt underhillshehov, Min
heddmning fir att malningsunderhall uttérs med 7 ars intervall pa utsatta ytor (ca S50% av
fasadytorna) och med 11 ars intervall pa skyddade vtor.

Kostnad: GO0 000 t6r panel 1 utsatt lHige
1 200 000 kr tor all panel.
Ar: 2033, 2017 och 2062

2010, 2055 och 2070

Fénster

Fonster fir tran Elitetonster och dr utviindigt 1 metall. Fénstren och balkongdé&rrarna
heddms vara av god kvalité ach har en lingre livslingd fin 50 ar.

Entrédérrar

Dérrarna dr entrépartier 1 markplan och dérrar ut pa loftgangar, Dérrarma bedéms ha en
teknisk livslingd pa 30 ar, fératsatt att mindre underhall utférs l&pande. Ar 2056 byts

dérrarna mot nya.

I:iustuud: GO0 000 kr
Ar: 20456
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Balkonger

Balkongerna ir i prefabricerade betongplattor. Balkongerna och rickena bedéms ha en
lingre livslingd dn 50 ar.

Trapphusen och allminna utrvmimen

Trapphusen kommer ha ytskikt fran 2026, Viggarna och taken beddms behdva
malningsunderhall med 20 ars intervall. Klinker i entré och trappor bedéms ha en lingre
livslingd dn 50 ar.

Kosmad: 00 000 kr
Ar: 2016 och 2066

Uppvirmningssystemet

Uppvinmmumgssystemnet dr va bergvinmeanligengar Ao 2026, Encrgbrunnama
bedoms ha en Lang hvslingd. Berpvinmepumpara byts med 20 drs mtervall, Elpamor,
ackumulatortankar och varmvattenberedare byts med 40 ars mitervall.

Radiatorer och rorsystem bedoms ha en Lingre hvslingd dn 50 4r.

Kostuad: 200 000 kr [or vimnepunpar
1 500 000 kr [or kompletta anliggumgar.
Ar; 2046 puanpar

2066 komplett anliggungar

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror bedoms ha en langre livslingd an 50 ar.

Elekiniska mstallationer

Elekuiska installationer bedoms ha en langre tekinsk livslingd dn 50 dr, Elektriska
mstallationer bedoms ha en tekmsk livslingd pa mer an 50 ar.
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Hissar

Det finns tva hissar i byggnaderna. Hissarna har en teknisk livslingd pa ca 25 ar. Diirefter
renoveras eller byts hissarna mot nya.

Kostnad: S00 000 kr/gang
Ar: 2051 och 2075

Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men bedédms rummas inom mindre
underhallskostnader. Ventilationsaggregaten och dragkiporna har en teknisk livslingd pa
ca a0 ar, diretter byts aggregaten och dragkiporna mot nyva.

Kostmad: H00 000 kr
Ar 2056

Utctlyo/ drancring

Drinering och avledimmng av dagvatten bedoms ha en lingre hvslangd in 50 ar.
Parkermgsytor och [ormgrng av widgird/wad/buskar bor kalkyleras med 30 ars mitervall

Kostuad: 300 000 kr
Aa 2056
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

I.  Vid min besikming pagick byggnation av bida byvggnaderna. Inga installationer var
monterade, inga vtskikt 1 ligenheter eller allmiinna ntrymmen var klara, taket och

takstolar pa ena bygenaden ej resta, ett vaningsplan pa halva ena bvggnacden ej

monterat mm. Jag har dock fatt information genom platshesdk och bygghandlingar
for att kunna géra mina beddmningar.

! ; COMPOCH

Lars Wideheck
Cralmgemor och Byvgsnadsmeemor SBR.
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._-,.."- Beslut

C 1
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-06-18 3534

Sofia Viktoria Maria Astrand
viktora(@restate.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Alex Liljeblom, Hallahdjden AB, och Anders
Uby, Ekonomisk Foérvaltming 1 Nykvam AB, som mtygsgivare [or
Bostadsrittsloreningen Vitsippsbacken, orgamsationsnummer 769640-9122.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Vitsippsbacken har anstkt om godkinnande av
intygsgivarna Alex Liljeblom och Anders Uby som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Alex Liljeblom och Anders Uby har behénghet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Vitsippsbacken om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare
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